YHTIOJARJESTYS

1 8 Yhtion toiminimi on Kiinteistdé Oy Lukonmaen Palvelukeskus ja
kotipaikka Tampere.

2 8 Yhtion toimialana on omistaa ja hallita tonttia n:o 3 Tampere
kaupungin Lukonmaen kaupunginosan korttelissa n:0 6352 seka
omistaa ja hallita tontille rakennettavia palvelu- ja
liikerakennuksia.

3 8§ Huoneistotietojarjestelma

Yhtioon sovelletaan asunto-osakeyhtidlain 2 luvun 1 a 8:n maaraysta, jonka
mukaan yhtion osakkeet kuuluvat huoneistotietojarjestelmasta annetussa
laissa tarkoitettuun osakehuoneistorekisteriin.

4 8 Osakkeet tuottavat oikeuden hallita huoneistoja yhtion
taloissa seuraavasti:

TALO HUON. LAATU HUON. OSAKKEIDEN

N:O ALA m2 MAARA NUMEROT

A1 lilkkehuoneisto 410 4100 1- 4100

2 lilkkehuoneisto 46 460 4101- 4560

3 lilkkehuonesto 27 270 4561- 4830

B 4 paivakoti 704 7040 4831-11870

Yhtion hallintaan jaa teknista tilaa noin 19 m2. Huoneistoon no 1
liittyy noin 11 m2:n suuruinen kylma ulkovarasto ja noin 7 m2:n
kylmakonehuone.

Huoneistoon n:o 4 littyy noin 19 m2:n suuruinen kylma
ulkovarasto.

Paivakotitilalle n:o0 4 kuuluu korvaukseton kayttdéoikeus noin 950
m2:n suuruiseen piha-alueeseen.

5 § Yhtiokokous maaraa osakkeenomistajien hallitsemistaan
huoneistoista suoritettavan vastikkeiden suuruuden. Vastikkeet

jakautuu hoito- ja rahoitusvastikkeisiin.



Hoitovastike lasketaan kayttden perusteena huoneistojen
hallintaan oikeuttavien osakkeiden lukumaarien suhdetta.
Hoitovastike kasittaa kaikki yhtidén hoitomenojen ja kulujen
kattamiseksi kannettavat maksut, jaljempana mainituin
poikkeuksin..

Talo B, jossa sijaitsee paivakotitila n:o0 4 liitetdan

kaukoldampdon. Lammitykseen kaytettavasta energiasta peritdan
erillinen korvaus kayttaen perusteena huonetilakohtaista
mittausta. Talo A, jossa sijaitsevat liikehuoneistot 1-3,
lammitetaan sahkolla.

Naiden huoneistojen hallintaan oikeuttavien osakkeiden omistaja
vastaa suoraan sahkoélammityskustannuksista huoneistokohtaisten
mittareiden perusteella. Kayttovedesta per itaan erillinen

korvaus kayttaen perusteena huoneistokohtaista mittausta.
Huonetilojen 2 ja 3 osalta mitataan kayttovesi yhteisesti,

jolloin perittava korvaus lasketaan osakelukumaarien suhteessa.
Mainituista energia- ja sahkolammityskustannuksista seka
kayttovesimaksuista paattaa yhtion hallitus. Yhtion hallitus
paattaa vastikkeiden, energia- ja sahkolammityskustannusten seka
kayttovesimaksujen maksuajan ja -tavan.

Paivakotitilan n:o0 4 kaytdssa olevan piha-alueen istutusten ja
valineiden huollon ja kunnossapidon kustannuksista vastaa ko.
tilan hallintaan oikeuttavien osakkeiden ostaja.

Rahoitusvastike maarataan huoneistojen hallintaan oikeutettavien
osakkeiden lukumaaran mukaisessa suhteessa. Rahoitusvastike
kasittaa yhtiolle otettujen pitkaaikaisten lainojen,
huoneistokohtaiset lainat niihin mukaanlukien, kuoletuksen ja
korkojen ja muiden sanotuista lainoista aiheutuvien menojen

suorittamiseen kannettavat maksut.



Osakkeenomistajat ovat oikeutetut maksamaan yhtiolle joko
kokonaan tai osittain yhtiokokouksen paattamissa erissa
osakkeitaan rasittavan osuuden yhtion pitkaaikaisista lainoista,
maksuperusteen ollessa osakkaan hallitseman huoneiston
osakemaaran. Talla tavoin lainaosuutensa maksaneelta
osakkeenomistajalta perittava vastike lasketaan vastaamaan hanen
osuuttaan kaikista muista paitsi edella mainituista lainoista
johtuneista menoista.

Milloin osakas on lainaosuuttaan maksanut vain maaraosan,
lasketaan hanen vastikkeensa siten, ettd hanen edelld mainittujen
muiden menojen osuuden lisaksi lasketaan kuuluvaksi viela
maksamattoman lainaosuuden yhtidlle aiheuttamat kustannukset.
Osakkeenomistajilta vastaanotetut lainaosuudet tai niiden osat on
yhtidn valittdmasti kaytettava kokonaisuudessaan pitkaaikaisten
lainojen lyhentamiseen.

Osakkeenomistajilla on oikeus hankkia yhtiolle huoneistokohtaista
osakas- tai rahalaitoslainaa. Lainan koroista, lyhennyksista tai
muista tahan lainoitukseen liittyvistd mahdollisista kuluista ja
maksuista vastaa yhtiolle rahoitusvastikkeen muodossa talla
tavoin lainoitetun huoneiston hallintaan oikeuttavien osakkeiden
omistaja. Osakkeenomistajalla on oikeus maksaa yhtiolle
huoneistokohtainen laina, jolloin osakkeenomistajalta
vastaanotettu lainaosuus on viivytyksetta kaytettava lainan
lyhentamiseen.

6 8 Osakkeenomistaja, jonka hallitseman huoneiston osalta yhtio
on hakeutunut arvonlisaverolliseksi, on velvollinen maksamaan
arvonlisaverovastiketta.

Arvonlisaverovastikkeella katetaan yhtiolle

arvonlisaverovelvolliseksi hakeutumisesta aiheutuvat ylimaaraiset



kustannukset, kuten tilitettava vero ja sen laskentakustannukset.
Jos osakkeenomistajia, jotka ovat velvollisia tdman pykalan
mukaan maksamaan arvonlisdverovastiketta, on useita, lasketaan
arvonlisaverovastike naiden kesken kayttaen perusteena
verovelvolliseksi hakeutuneiden huoneistojen osakelukumaaria.
Arvonlisaverovastikkeen maaran, maksuajan ja -tavan maaraa yhtion
hallitus.

Jos yhtid joutuu palauttamaan jo tekemiaan vahennyksia, lasketaan
tasta aiheutuneet kustannukset palautuksen aiheuttaneen
huoneiston hallintaan oikeuttavien osakkeiden omistajan
arvonlisaverovastikkeeseen.

7 8 Yhtiokokous voi paattaa, etta osakkeenomistajan hallinnassa
oleva huoneisto on maaratyksi ajaksi otettava yhtidn hallintaan,
jos:

1) osakkeenomistaja ei maksa eraantynytta yhtiovastiketta;

2) huoneistoa hoidetaan niin huonosti, etta yhtiolle tai toiselle
osakkeenomistajalle aiheutuu siita haittaa;

3) huoneistoa kaytetaan oleellisesti muuhun tarkoitukseen kuin
mihin se on aiottu tai muuten yhtidjarjestyksen vastaisesti;

4) huoneistossa vietetaan hairitsevaa elamaa tai

5) osakkeenomistaja tai muu huoneistoa hallitseva ei noudata,
mita jarjestyksen sailymiseksi yhtion tiloissa on tarpeen.
Huoneistoa ei saa ottaa yhtion hallintaan, jos rikkomuksella on
vain vahainen merkitys.

Paatosta huoneiston ottamisesta yhtion hallintaan ei saa tehda,
ellei hallitus ole antanut osakkeenomistajalle kirjallista
varoitusta.

Menettelyyn, jolla huoneisto otetaan yhtion hallintaan, on

muutoin soveltuvin osin noudatettava, mita asunto-osakeyhtiolaki



saataa.

8 § Osakkeenomistaja on velvollinen omalla kustannuksellaan
toimittamaan hallitsemiensa huoneistojen ja tilojen korjaus- ja
muutostydt. Muutostdiden teettdminen ei ole sallittua ilman
hallituksen antamaa lupaa.

Yhtio korjauttaa kuitenkin rakenteesta johtuvat huoneistojen
sisapuoliset viat seka hoitaa vastuullaan niiden ldAmpo6-, vesi-,
viemari- ja ilmastointilaitteiden korjaukset ja uusimiset, jotka

yhtio on huoneistoihin asentanut.

Yhtio ei kuitenkaan ole velvollinen korjaamaan edellisessa
kappaleessa mainittuja sellaisia vikoja, jotka osakkeenomistaja

tai taman ottama vuokralainen on aiheuttanut tahallisesti tai
ilmeisella huolimattomuudella.

9 8 Yhtion hallitukseen kuuluu viisi varsinaista jasenta.

Hallitus valitsee keskuudestaan puheenjohtajan ja kokoontuu tdman
kutsusta niin usein kuin yhtion asiat sita vaativat.

Hallituksen toimikausi paattyy vaalia ensiksi seuraavan
varsinaisen yhtiokokouksen paattyessa.

Hallitus on paatosvaltainen, kun enemman kuin puolet hallituksen
jasenista on saapuvilla. Asiat ratkaistaan enemmistopaatoksin.
Aanten jakautuessa tasan ratkaisee puheenjohtajan mielipide
paitsi puheenjohtajan vaalissa, jossa ratkaisee arpa.

Hallituksen kokouksessa on pidettava poytakirjaa, joka on

kaikkien lasnaolleiden allekirjoitettava.

10 § Yhtion hallitus nimittaa toimitusjohtajan, jonka tulee
hallituksen ohjeiden ja maaraysten mukaan hoitaa yhtion juoksevaa
hallintoa. Toimitusjohtaja ei saa toimia hallituksen
puheenjohtajana. Toimitusjohtajalle suoritettavan palkkion maaraa

yhtion hallitus.



11 § Yhtion toiminimen kirjoittavat hallituksen puheenjohtaja ja
toimitusjohtaja kumpikin yksin ja kaksi hallituksen varsinaista
jasenta yhdessa taikka hallituksen siihen erikseen oikeuttamat
henkilot.

12 8 Yhtiossa on yksi tilintarkastaja seka varatilintarkastaja. Tilintarkastaja voi olla myds
tilintarkastusyhteisd, jolloin varatilintarkastajaa ei valita.

Tilintarkastajat valitaan tehtavaansa toistaiseksi.

13 8 Yhtion tilikausi on kalenterivuosi. Tilinpaatoksen

edelliseltd vuodelta tulee olla valmiina seuraavan vuoden
maaliskuun loppuun mennessa, jolloin yhtion tilikirjat
tositteineen ja muine tarpeellisine asiakirjoineen on viimeistaan
annettava tilintarkastajille. Tilintarkastajien on annettava
tarkastuskertomuksensa yhtion hallitukselle kahden viikon
kuluessa tdman jalkeen. Tilintarkastajien mahdollisesti tekemista
muistutuksista on hallituksen annettava kirjallinen selitys
yhtiokokoukselle.

14 § Kutsu yhtiokokoukseen ja muut tiedonannot osakkaille

toimitetaan kirjallisesti kullekin osakkeenomistajalle osakeluetteloon merkitylla osoitteella, joka voi olla
myods sahkopostiosoite.

Kokouskutsujen tiedoksi antamisen tulee tapahtua aikaisintaan
nelja viikkoa ja viimeistaan yhta viikkoa ennen kokousta.

15 § Varsinainen yhtiokokous pidetaan vuosittain hallituksen
maaraamana paivana ennen huhtikuun loppua.

Kokouksessa on:

1. esitettava tilinpaatos, joka kasittaa tuloslaskelman, taseen

ja toimintakertomuksen, seka tilintarkastuskertomuksen;

2. paatettava tuloslaskelman ja taseen vahvistamisesta;

3. paatettava toimenpiteista, joihin vahvistetun taseen mukainen
voitto tai tappio antaa aihetta;

4. paatettava vastuuvapaudesta hallitukselle ja



toimitusjohtajalle;

5. vahvistettava talousarvio;

6. paatettava osakkeenomistajien yhtiolle suoritettavan
vastikkeen suuruudesta;

7. paatettava hallituksen jasenten seka tilintarkastajien
palkkioista;

8. valittava hallituksen jasenet

9. valittava kaksi tilintarkastajaa ja kaksi varatilintarkastajaa
Yhtidokokouksessa on kullakin osakkeenomistajalla yksi aani
kutakin omistamaansa osaketta kohden. Yhtiokokouksen paatokseksi
tulee se mielipide, jota on kannattanut enemman kuin puolet
annetuista aanista. Vaaleissa katsotaan kuitenkin valituksi se,
joka saa eniten dania. Adnten mennessé tasan ratkaisee vaaleissa
arpa, muissa asioissa tulee paatokseksi se mielipide, johon
puheenjohtaja on yhtynyt.

16 § Muilta osin on noudatettava voimassa olevaa osakeyhtiolakia.



